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1. INFORMACJE WSTEPNE

Podstawowym celem opracowania oraz przedmiotem zamoOwienia jest oOpracowanie
koncepcji architektoniczno — urbanistycznej wraz z przygotowaniem, skompletowaniem oraz
ztozeniem w imieniu Zamawiajgcego wniosku o uzyskanie decyzji lokalizacyjnej zgodnie
z obowigzujaca ustawa z dnia 05 lipca 2018 o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, dla zadania pn.: ,,Budowa
kompleksu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi
o minimalnej iloSci mieszkan 200, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg
zewnetrzna, zlokalizowanych przy ul. Pszczynskiej w Gliwicach”

Istotnym zatozeniem opracowania jest wykreowanie przyjaznej dla uzytkownikéw zabudowy
mieszkaniowej wpisanej w specyfike¢ terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
w oparciu o wyszczegdlnione Wymagania Zamawiajacego jak rowniez uwzgledniajac
zachowanie istniejacego drzewostanu w maksymalnie mozliwym stopniu. Ponadto budynki
powinny by¢ ekonomiczne w budowie, energooszczedne (odnawialne zrodta energii — instalacja
fotowoltaiczna na dachu kazdego budynku), przyjazne dla $rodowiska, o relatywnie niskich
kosztach eksploatacji. Wartos¢ wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energig
pierwotng EP dla kazdego projektowanego budynku nie moze przekracza¢ 52 kWh/(m2xrok).
Przy projektowaniu nalezy uwzglednié, ze przedsiewzigcie nie bgdzie wyrzadza¢ powaznych
szkdd dla celow srodowiskowych o ktérych mowa w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego
I Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 lutego 2021 art. 19 ust. 3 lit. D. Dodatkowo przyszlty projekt
realizowany na podstawie wykonanej koncepcji bedzie musiat spelnia¢ wymogi zawarte

w podreczniku DNSH oraz zawarte na stronie Banku Gospodarstwa Krajowego.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na dzialce nr 572/4 obrgb Politechnika
stanowiagcych wlasno$¢ Gminy Gliwice przy ul. Pszczynskiej w Gliwicach o facznej powierzchni
wynoszacej: 28 922,00 m2
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Niniejsza dzialka objeta jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Gliwice dla terenu obejmujacego czgs¢ Dzielnicy Ligota Zabrska i Dzielnicy Baildona
(uchwata nr LV/1162/2024 z dnia 21.03.2024r.) zgodnie z ktorym ww. dziatki potozone sg na
terenie oznaczonym symbolem: 2U — Tereny ushug réznych oraz 3ZP zielen urzadzona.
Przeznaczeniem podstawowym dla tego terenu s3 ustugi nieucigzliwe. W__zwiazku
z_ konieczno$cia pozyskania decyzji lokalizacyjnej dla niniejszej inwestycji zgodnie
z obowiazujaca ustawa z dnia 05 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz towarzyszacych Projektant winien realizowa¢ zadanie w
pelnym uzgodnieniu z Wydzialem Planowania Przestrzennego w _Gliwicach oraz z Miejska

Urbanistka.

Plan przestrzenny

W trakcie projektowania obowigzujacym dokumentem jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice. Realizacja inwestycji nie moze by¢ sprzeczna
ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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W trakcie wykonywania koncepcji nalezy mie¢ na uwadze:

e cwentualng konieczno$¢ przelozenia istniejacej sieci PEC ( pismo PEC z dnia
20.12.2024r w sprawie mozliwo$ci przylaczenia do sieci cieptowniczej)

e zachowanie  koniecznych  odlegloéci od  napowietrznej  sieci TAURON
110 kV .

e konieczno$¢ rozbudowy istniejacej sieci wod-kan w celu podtaczenia inwestycji - zgodnie
z pismem PWIiK z dnia 18.12.2024r ( projekt rozbudowy sieci nie jest przedmiotem
niniejszego zadania)

e uzyskanie ewentualnego pozwolenia wodnoprawnego na odprowadzenie wod opadowych
— pozyskano informacj¢ o mozliwo$ci odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych z
PWIK pismo z dnia 31.12.2024r. — jezeli bedzie wymagane

Do zadan Biura Projektowego nalezy uzyskanie wszelkich niezbednych zatacznikéw
wynikajacych z obowiazujacej ustawy =z dnia 05 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz towarzyszacych.

Przedmiotowa koncepcja architektoniczno - urbanistyczna musi by¢ kompletna z punktu
widzenia celu, ktoremu ma stuzy¢ tj. musi by¢ opracowana z nalezyta starannos$cig, zapewnic
wymagane funkcje, musi by¢ zgodna z wymaganiami wynikajacymi ze ,,specustawy” oraz musi
gwarantowac uzyskanie pozytywnej decyzji lokalizacyjne;j

Planowana zabudowa dzialek przy ul. Pszczynskiej w Gliwcach - przebieg sieci kolizyjnych
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Teren inwestycji nalezy zagospodarowac:

- budynkami mieszkalnymi, powtarzalnymi (w miar¢ mozliwosci), wielorodzinnymi wraz z

garazami podziemnymi o minimalnej ilo$ci mieszkan 200

- komunikacjg wewnetrzng wraz z ciggami pieszymi i parkingami naziemnymi z uwzglednieniem
miejsc postojowych dla 0sob niepetnosprawnych oraz z zachowaniem dostepnosci dla 0s6b nsp
w $wietle obowigzujacych przepisow prawa

- Zjazdem z posesji

- placem gospodarczym z wiatg na gromadzenie odpadéw komunalnych

- zielenig

- placem zabaw i miejscem rekreacyjnym dla oséb niepetnosprawnych ogélnodostepnym

- wiaty rowerowe dla 30 miejsc na rowery

- o$wietleniem zewngtrznym

- miejscem dla ustawienia paczkomatu z doprowadzonym zasilaniem elektrycznym, o lokalizacji

umozliwiajacej dostep dla 0sob postronnych — kurierdw itp.

- podziemng infrastruktura techniczng — przylacza wod-kan, przytacze kanalizacji deszczowe;,

przytacze energetyczne i teletechniczne, przytacze cieplownicze

- nalezy przewidzie¢ koniecznos¢ rozbudowy sieci wod-kan

Przy projektowaniu nalezy kierowac si¢ zasadg optymalizacji:

- technologii konstrukcji obiektu,

- powtarzalno$ci rzutu kondygnacji,

- rozmieszczenia powierzchni technicznych i gospodarczych

- maksymalnej mozliwej do uzyskania powierzchni uzytkowej mieszkan

- maksymalnej mozliwej do uzyskania ilo$ci miejsc postojowych

oraz zachowania istniejgcego drzewostanu w maksymalnie mozliwym stopniu.

2. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie kompletnej koncepcji architektoniczno —
urbanistycznej wraz z przygotowaniem, skompletowaniem oraz zlozeniem w imieniu
Zamawiajacego wniosku o uzyskanie decyzji lokalizacyjnej zgodnie z obowigzujaca ustawa
z dnia 05 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych dla zadania pn: ,,Budowa kompleksu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi o minimalnej iloSci mieszkan 200,
zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktura zewnetrzna, zlokalizowanych przy
ul. Pszczynskiej w Gliwicach” Dokumentacja bedaca przedmiotem zamowienia powinna by¢
wykonana zgodnie z obowigzujacymi polskimi normami i przepisami prawa
Zakres prac do realizacji po stronie Biura Projektowego:

-opracowanie koncepcji urbanistyczno — architektonicznej na podstawie obowigzujacej ustawy o

utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz towarzyszacych wraz

z uzyskaniem wszelkich niezbednych uzgodnien, decyzji, porozumien, przygotowaniem,

skompletowaniem 1 ztozeniem wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji jak réwniez udziat w

posiedzeniu Rady Miasta w celu pozyskania pozytywnej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

- uzyskanie decyzji wodno — prawnej jesli bedzie wymagana

- uzyskanie decyzji srodowiskowej jesli bedzie wymagana

- uzyskanie warunkow podtaczenia budynkoéw do poszczegolnych sieci

- uzyskanie uzgodnien dla lokalizacji zjazdu z ZDM Gliwice

- uzyskanie wszelkich uzgodnien, decyzji, pozwolen, opinii itp. niezb¢dnych do ztozenia wniosku
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji oraz poniesienia wszystkich kosztow z tym zwigzanych



ZARZAD BUDYNKOW MIEJSKICH Il TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0. GLIWICE

- przygotowanie skompletowanie oraz ztozenie wniosku o uzyskanie decyzji lokalizacyjne;j
- udziat w posiedzeniu Rady Miasta w celu zaprezentowania wykonanej koncepcji
- Scista wspotpraca z Wydziatem Planowania Przestrzennego UM Gliwice

3. MATERIALY WYJSCIOWE DO PROJEKTOWANIA

1. Mapa zasadnicza dziatki inwestycyjnej

2. Zapewnienie podtaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej

3. Informacja w sprawie mozliwosci odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych z terenu
inwestycji

4.Zapewnienie przytaczenia do sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej ( koniecznos$¢
rozbudowy)

5. Zapewnienie dostawy energii elektrycznej

6. Inwentaryzacja zieleni

7. Wstepna opinia geotechniczna dla jednego odwiertu - miejsce losowo wybrane

( w dokumentacji dotyczy etap I)

8. Ustawa z dnia 5 lipca 2018r o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (wraz z pézniejszymi zmianami)

4.SZCZEGOLOWY ZAKRES PRAC PROJEKTOWYCH

1. Opracowanie wstepnej koncepcji stanowigcej zalacznik do oferty — zakres i forma
okreslona w SIWZ

2. Opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej uzasadniajacej rozwigzania
funkcjonalno — przestrzenne inwestycji mieszkaniowej, z uwzglednieniem charakteru
zabudowy miejscowosci i okolicy zgodnie z obowiazujaca ustawa o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
zdnia 5 lipca 2018 r.

Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami
prawa oraz z Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji 1 Rozwoju z dnia 4 marca 2019 w sprawie
standardow dotyczacych przestrzennego ksztaltowania budynku i1 jego otoczenia, technologii
wykonania 1 wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsigwzi¢¢ realizowanych
z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat (Dz.U.2019 poz. 457 z p6z. zm),
Ustawa z dnia 08 grudnia 2006 r o finansowym wsparciu lokali mieszkalnych na wynajem,
mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla 0s6b bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych
pomieszczen — tekst ujednolicony (Dz. U. 2024 Nr 304 poz. 1844) oraz ustawg z dnia 5 lipca
2018r o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych jak réwniez z zasadami wiedzy technicznej oraz uwzglgdniaé
wszystkie wymagania Zamawiajacego.
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna musi m.in. zawieraé¢ informacje w zakresie :

1) struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) uktadu urbanistycznego zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow
o0 funkcji podstawowej;

3) przebiegu glownych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drdég publicznych
1 wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu,

4) etapow realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu,

5) powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi.

Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna powinna by¢ sporzgdzona w sposdb umozliwiajacy
zapoznanie si¢ z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej. Powinna zawiera¢ m.in.
propozycje rozwigzan projektowych w zakresie rozwigzan funkcjonalnych i technicznych, doboru
kolorystyki, materialéw, rzuty poszczegdlnych kondygnacji budynkéw, przekroje poprzeczne
1 podluzne budynkéw, widoki elewacji, wizualizacje 1 opis techniczny jak réwniez
zagospodarowanie terenu dziatki w formie rysunkéw z projektowanymi drogami, przylaczami,
infrastrukturg zewnetrzna, zielenig itp.

W ramach projektu koncepcyjnego nalezy wykona¢ rowniez opracowanie preliminarzu kosztow
zamierzenia budowlanego, wizualizacje budynkow z lotu ptaka na wykonanych przez Menadzera
Projektu zdjeciach z terenu (min. 3 ujgcia, w pdf 1 jpg o wysokiej rozdzielczosci min 200 dpi) i z
perspektywy cztowieka (min. 3 ujecia, w pdf i jpg o wysokiej rozdzielczosci min 200 dpi) oraz
wszelkie opracowania, analizy, uzgodnienia, porozumienia, zapewnienia konieczne do zlozenia
wniosku o uzyskanie decyzji na lokalizacje inwestycji.

3. Przygotowanie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018r o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — zgodnie z wzorem
Urze¢du Miejskiego w Gliwicach Wydzial Planowania Przestrzennego.

W zakresie sktadanej oferty nalezy przewidzie¢ pozyskanie kompletu dokumentéw wymaganych
do ztozenia wniosku tj. m.in..:
1. Kopi¢ mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku kopia mapy ewidencyjnej przyjetej
do panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego w skali 1:1000 lub wigkszej,
z zaznaczonymi granicami terenu obj¢tego wnioskiem i obszaru, na ktorym bedzie
oddziatywa¢ planowana inwestycja;
2. Ostatecznej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach ( jesli bedzie wymagana);

Do obowigzku Projektanta bedzie nalezat udziat w posiedzeniu Rady Miasta w celu
zaprezentowania wykonanej koncepcji architektoniczo — urbanistycznej.

4.0Opracowania projektowe nalezy przekazaé¢ Zamawiajacemu w nastepujacej ilosci
egzemplarzy:
- wstepna koncepcja — stanowigca zalacznik do oferty, zakres i forma wg wytycznych zwartych
w SWZ
- koncepcja architektoniczno — urbanistyczne (poofertowa) — uzgodniona i zatwierdzona
przez Menadzera Projektu - 4 egzemplarzach w wersji papierowej wraz z jednym egzemplarzem
w wersji elektronicznej pdf na nosniku pamigci
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- wypelniony wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej wraz z pozostalymi zalacznikami — 3 egzemplarze w wersji papierowej wraz z
jednym egzemplarzem w wersji elektronicznej pdf na nosniku pamigci

5. WYTYCZNE DO PROJEKTOWANIA

Nalezy zaprojektowa¢ kompleks powtarzalnych (w miare mozliwosci) budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi.

Przewidywana ilo$§¢ mieszkan dla kompleksu budynkéw wynosi minimum 200. W jednym
z budynkéw nalezy zlokalizowaé pomieszczenie dla sprzataczek. Architektura i parametry
budynkow winny by¢ dostosowane do istniejacych w sgsiedztwie budynkow. Posadowienie
budynkéw nalezy zaprojektowaé najbardziej optymalnie pod wzgledem ekonomicznym oraz
oddziatywania na istniejace budynki sgsiednie. W miar¢ mozliwosci nalezy zachowac lini¢
zabudowy wzdhuz ul. Pszczynskiej. Przewiduje si¢ wykonanie systemowego ogrodzenia terenu
inwestycyjnego uwzgledniajacego szlaban wjazdowy. Na terenie dziatki usytuowaé rowniez
nalezy wiate $mietnikowa (ostonieta azurowa konstrukcja i1 zamykang), plac zabaw
ogolnodostepny, miejsce rekreacji dla osoby nsp oraz zielen tatwa w utrzymaniu. Dachy
budynkéw ptaskie z odprowadzeniem wody na zewnatrz. Dodatkowo w obiektach przewidzie¢
dzwigi osobowe obslugujace wszystkie kondygnacje ktore beda spelnia¢é m.in. wymogi
Rozporzadzenia Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019r w sprawie standardow
dotyczacych przestrzennego ksztaltowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania
I wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsigwzie¢ realizowanych
z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat. Miejsca na wozkowni¢/rowerownie
nalezy zlokalizowac¢ na parterze w budynkach, o powierzchni min 15,00 m2 z zaprojektowanymi
wieszakami na rowery. Kazde z mieszkan nalezy wyposazy¢ zarowno w balkon jak i schowek.
Schowek w mieszkaniu stanowi¢ bedzie odrgbne, niezalezne i wentylowane pomieszczenie
zamykane drzwiami, powierzchnia schowka dopasowana proporcjonalnie do wielko$ci
mieszkania. W kazdym budynku na parterze nalezy uwzgledni¢ jedno mieszkanie dla osoby
niepetnosprawnej.

Struktura, ilos¢ i powierzchnia mieszkan w planowanych budynkach:

Nalezy zaprojektowa¢ mieszkania z uwzglednieniem nastepujacego podziatu:

1P —mieszkanie jednopokojowe (kawalerka)

2Pm — mieszkanie dwupokojowe mniejsze

2Pd — mieszkanie dwupokojowe wigksze

3P —mieszkanie trzypokojowe

1P —kawalerka — pokoj, zamknigta kuchnia, tazienka, komunikacja, schowek, balkon/loggia
2Pmi2Pd - dwa pokoje — pokoj dzienny, zamknigta kuchnia, sypialnia, tazienka, komunikacja,
schowek, balkon/loggia

3P —trzy pokoje — pokoj dzienny z doswietlonym aneksem kuchennym lub z zamknigta
kuchnig, 2 sypialnie, tazienka, wc, komunikacja, schowek, balkon/loggia

Powierzchnia mieszkan:

1P do 36 m2

2Pm do 45 m2

2Pd do 55 m2

3P do65m2
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Proponowany rozktad ilo$ci poszczegolnych mieszkan:

Lp. | Rodzaj lokalu Procentowa ilo$¢ Ogolna ilosé¢ Sr. Powierzchnia m2 | Powierzchnia ogotem m2
1 1P ~ 16% 32 do 36,00 m2 1 152,00 m2
2 2Pm ~33% 66 do 45,00 m2 2 970,00 m2
3 2Pd ~32% 64 do 55,00 m2 3 520,00 m2
4 3P ~19% 38 do 65,00 m2 2 470,00 m2

Razem: 100% 200 10 112,00 m2

Zamawiajacy dopuszcza uzasadnione odstepstwa od niniejszych zapisow, wprowadzone na
etapie projektu Kkoncepcyjnego dotyczace okreslonych powierzchni uzytkowych
pomieszczen, ilosci poszczegolnych mieszkan oraz ich struktury w granicach +/- 5% przy
jednoczesnym zachowaniu przepisow ustawy o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266).

Funkcja budynkow:

Kondygnacja podziemna

Na kondygnacji podziemnej nalezy zaprojektowac:

- garaz dla samochodow osobowych

- niezbedng komunikacje wewnetrzng (wraz z windg)

- garaz dostepny dla NSP

- optymalnym rozwigzaniem jest takie zaprojektowanie garazu aby byl wyposazony w jak
najmniejszg 1los$¢ instalacji dodatkowych, ktore moga generowa¢ dodatkowe koszty w trakcie
eksploatacji budynku

Parter:

Na parterach budynkow nalezy zaprojektowac:

- wiatrotap — najlepiej wbudowany w bryte budynku

- wozkownia/rowerownia

- mieszkania, w tym po 1 mieszkaniu przystosowanym dla osoby niepetnosprawnej
- niezbedng komunikacje wewnetrzng

Kondygnacje powtarzalne:

Na kondygnacjach powtarzalnych budynkoéw nalezy zaprojektowac:
- mieszkania lokatorskie

- komunikacje wewngtrzng

Szczegolowe wytyczne dotyczace mieszkan w budynku:

- wysokos$¢ pomieszczen mieszkalnych w swietle wykonczonych powierzchni min. 2,60

- kazde mieszkanie powinno posiada¢ balkon/loggia oraz schowek

- w mieszkaniu dla niepetnosprawnych — balkon z mozliwos$cig korzystania przez osoby
niepetnosprawne, drzwi bez progéw o odpowiedniej szerokosci, tazienki przystosowane dla
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potrzeb osoby nsp

- wyklucza projektowanie ciemnych aneks6w kuchennych bez $wiatla dziennego

- w mieszkaniu 3P dodatkowe osobne pomieszczenie wc oprocz tazienki

- pokoje dzienne o powierzchni nie mniejszej niz 20m?2

- w tazienkach wanny obudowane glazurg / obudowa systemowa, w mieszkaniu dla osoby nsp

kabina prysznicowa z odwodnieniem liniowym wraz z siedziskiem i por¢czami

- w lazienkach miejsca na pralke z zachowaniem strefy bezpieczenstwa

- w przedpokojach przewidzie¢ miejsce na szafe wnekowa

- wentylacja mieszkan: grawitacyjna lub mechaniczna, wentylacja dla okapow. Wentylacja
garazu

- instalacje zgrupowane na klatce schodowej w pionach technicznych zamykanych 1 dostgpnych
dla stuzb technicznych — piony wod-kan i co z licznikami radiowymi zlokalizowac¢ na $cianie
fazienki 1 kuchni

- w mieszkaniach ogrzewanie grzejnikowe — grzejniki plytowe, grzejniki w tazienkach -

drabinkowe

- 1 grzejnik przy wejsciu na parterze budynku, bez grzejnikoéw na klatkach schodowych

Uwaga: Pomieszczenia techniczne zlokalizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
Rozwigzania materialowe i standard wykonczenia:

Stan surowy:
- fundamenty - przewidzie¢ zaprojektowanie posadowienia budynkow w sposéb optymalny pod
wzgledem ekonomicznym

- konstrukcja budynku prefabrykowana/tradycyjna

Konstrukcja i pokrycie dachu:

- dach ptaski pokryty membrang / folig dachowg alternatywnie dwuspadowy

- stropodach — np. ptyty filigran

- obrobki blacharskie zewnetrzne — blacha stalowa ocynkowa powlekana gr. 0,7

- komunikacja serwisowa na dachu

- odprowadzenie wody na zewnatrz

- w obliczeniach no$nosci dachu przewidzie¢ montaz urzadzen obstugujacych budynek.

Wykonczenie mieszkan — w stanie tzn. ,,pod klucz”

- wykonczenie $cian w pomieszczeniach -wykonanie gladzi; malowane na biato farbami o dobre;j

klasie $cieralnosci

- w przedpokoju, kuchni, tazience, wc 1 schowku plytki ceramiczne na podtodze

- w tazienkach 1 WC $ciany wylozone glazura do wysokos$ci min. 2 m, powyzej szpachlowane i
malowane farbami wodoodpornymi w kolorze biatym, w kuchni (okolice zlewu 1 kuchenki)
$ciany wylozone glazura do wysokosci min. 1,5 m

- sufity — szpachlowane, malowane na biato farbami emulsyjnymi

- w pokojach panele podtogowe na podktadzie z HDF gr. 8 mm taczone bezklejowo klasa
scieralnosci ACS

- stolarka okienna PCV, z kwaterami rozwieralno — uchylnymi (max. 2 kwatery) z
nawietrzakami higrosterowanymi. O podwyzszonym wspoétczynniku izolacyjno$ci akustycznej

- parapety wewnetrzne konglomerat

- drzwi wewngetrzne — typowe, plaskie, w tazience i wc z szybg oraz nawiewem; pokoje - szyba,
wszystkie laminowane z o$cieznicami opaskowymi

- drzwi wewngtrzne wejsciowe do mieszkan — antywlamaniowe (dwa zamki), akustyczne z
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klamka 1 wizjerem

- balkony/loggia — bez wykonczenia warstw posadzki, z przektadka isokorb, balkony/loggia

ostatnich kondygnacji zadaszone. Balkony usytuowa¢ w sposob umozlwiajacy swobodne

uzytkowanie z zachowaniem strefy prywatnosci lokatorow. Balkony wyposazone w gniazdo i

oswietlenie.

- w mieszkaniach przewidzie¢ podej$cia do zmywarek i pralek wraz z syfonem, podejscia i
odptywy zaslepi¢ korkiem

- w tazienkach zaprojektowac miski ustepowe podwieszane na stelazu systemowym z
dodatkowym zaworem odcinajacym przed zabudowa, umywalki z potnoga, baterie¢
umywalkowe z korkiem, wanna obudowa systemowa, z baterig wannowg z korkiem, a w
mieszkaniu dla osoby nsp kabina prysznicowa z baterig prysznicowg 1 odwodnieniem liniowym,

- w kuchni i aneksach kuchennych zaprojektowa¢ zlewozmywak nablatowy, chromoniklowany
jednokomorowy z ociekaczem z baterig oraz kuchenke elektryczng z ptyta ceramiczng i
piekarnikiem

- domofon 1 tablice elektryczne i teletechniczne zaprojektowaé w przedpokoju jako podtynkowe,
gniazda RTV/tel/internet zaprojektowaé we wszystkich pokojach

Wykonczenie budynkow:

- garaz podziemny — posadzka betonowa utwardzona, wraz z kompletnym oznakowaniem, brama
garazowa ocieplona, akustyczna, o cichym trybie pracy, sterowana elektronicznie (np. pilot i
smartfon). Sufit i §ciany w garazu wykonczone w sposob estetyczny. Garaz wyposazony w
odwodnienie liniowe oraz pozostate instalacje niezbedne do jego prawidtowego
funkcjonowania (instalacja wentylacji garazu wraz z systemem detekcji gazu), oznaczone
miejsca postojowe. Na kanalizacji deszczowej zainstalowac urzadzenia zapobiegajace zalaniu
garazu

- klatki schodowe wraz z komunikacjg o reprezentacyjnym standardzie wykonczenia, szeroko$é

min.1,80 m
Powinny by¢ estetyczne, komfortowe oraz przyjazne lokatorom (np. fototapety, tynki
deklaracyjne strukturalne, ptytka elastyczna). Posadzki czgsci wspolnych wykonczy¢
materialami antypos$lizgowymi, odpornymi na $cieranie 1 uszkodzenia oraz fatwymi w
utrzymaniu czystosci. Oswietlenie w czg$ciach wspdlnych na czujki ruchu

- okna PCV na klatkach schodowych rozwieralno — uchylne (nie dopuszcza si¢ statych okien na
klatkach schodowych, wymiar okna zoptymalizowany pod katem uzytkowania - obstugi)

- drzwi zewng¢trzne - drewniane, wzmocnione, szklone szklem bezpiecznym

- w wiatrotapie nalezy umiesci¢ kratke transferowa uniemozlwiajacg powstawanie poduszki

powietrznej

- szachty na klatkach schodowych zabudowane, z oddzielnymi drzwiczkami

- pomieszczenia techniczne, wozkownia/rowerownia — podlogi plytki gres z cokolikiem, $ciany

zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami do1,5 m, sufity szpachlowane i malowane, drzwi stalowe
pelne,

- przewidzie¢ w wiatrotapie lub na klatce schodowej miejsca na skrzynki pocztowe podtynkowe,
zgodne z wymogami UE, oznakowane numerami oraz tablice informacyjne korkowe

- balustrady klatek schodowych stalowe malowane proszkowo

- klatki schodowe, wozkownia/rowerownia bez grzejnikéw i gniazdek elektrycznych
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Elewacja budynkow:

- elewacje w charakterze dopasowanym do otaczajgcego terenu i istniejagcych budynkéw (materiat
na elewacje; tynk, ptytka elewacyjna, imitacja deski. Kolorystyka: grafit, szarosci, biel.
Dodatkowo w najbardziej wyeksponowanym miejscu na elewacji jednego z budynkow nalezy
zaprojektowac dzieto dekoracyjnego malarstwa $ciennego (tzn mural) nawigzujacy do historii
miasta Gliwice. Budynek nalezy wyeksponowa¢ poprzez dodatkowe oswietlenie (pod$wietlenie
elewacji). Sciany parteru zabezpieczy¢ powloka antygrafitii. Parapety zewnetrzne z blachy
stalowej ocynkowanej, malowanej proszkowo. Budynek oznakowany w widoczny sposob
informacja o nazwie ulicy, posiadanym numerze oraz zarzadcy

Instalacje wewnetrzne sanitarne:

- instalacje wodociagowa (woda zimna i ciepla) zaprojektowac z rur wielowarstwowych z
polietylenu z wktadkg aluminiowa,

- centralna ciepta woda z zasobnikow w wymiennikowni PEC

- system ogrzewania — instalacja grzejnikowa

- instalacje co zaprojektowac z rur wielowarstwowych z polietylenu z wktadka aluminiowa

- instalacja co niezalezna dla kazdego mieszkania z mozliwo$cia odcigcia na korytarzu

- zaprojektowac liczniki radiowe pomiaru zuzycia dla cieptej i zimnej wody z mozliwoscia
odcigcia na korytarzu dla mieszkan, wodomierz dla catego budynku oraz podliczniki wody dla
stacji wymiennikdw ciepta i pomieszczenia sprzataczki

- rozliczenia ciepta i wody dla mieszkan na podstawie licznikdéw ciepla ze zdalnym odczytem
oraz wodomierzy zdalnego odczytu (radiowe)

- instalacja kanalizacji sanitarnej z rur PVC

- przewidzie¢ podejscia do zmywarek i pralek wraz z syfonem

- w tazienkach zaprojektowac miski ustepowe podwieszane na stelazu systemowym, umywalki z
po6tnoga, bateri¢ umywalkowe z korkiem, wanna obudowa glazura / obudowa systemowa,

baterig wannowg z korkiem, kabing¢ prysznicowg z bateria prysznicowa w mieszkaniu dla osoby

nsp,

Instalacje wewnetrzne elektryczne i niskopradowe:

- budynki wyposazy¢ w przeciwpozarowy wytacznik pradu

- kazdy budynek wyposazy¢ w instalacj¢ fotowoltaiczng wraz z magazynami energii

- w budynkach nalezy przewidzie¢ szacht dla instalacji silnopradowych i niskopradowych

- rozdzielnica gtdwna z wyposazeniem oraz dodatkowym gniazdkiem serwisowym

- rozdzielnice licznikowe z wyposazeniem

- rozdzielnica administracyjna 1 garazu z wyposazeniem

- rozdzielnice we¢zla c.o. 1 rozdzielnica elektryczna wentylatoro6w z wyposazeniem

- rozdzielnice mieszkaniowe z wyposazeniem w osobnym pomieszczeniu

- WLZy.

- instalacje elektryczne w czgsciach wspolnych budynku i pomieszczeniach technicznych (wraz z
osprze¢tem, jak faczniki, gniazda, oprawy LED itp.)

- gléwne trasy kablowe

- instalacje elektryczne i niskopradowe w mieszkaniach (wraz z osprzgtem, jak taczniki, gniazda,
oprawy LED itp.)

- gléwny punkt dystrybucyjny budynku wraz z wyposazeniem

- kompletna instalacja zbiorcza RTV-SAT

- szatki multimedialne wraz z wyposazeniem (w kazdym mieszkaniu)

- instalacja domofonowa

- instalacja CCTV (na kazdej kondygnacji, w garazu oraz wokaét budynku)

- instalacja odgromowa, uziemienia i ekwipotencjalna budynku
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- rozdzielnice licznikowg z licznikami dla mieszkan oraz administracji i wgzta PEC nalezy w
miar¢ mozliwosci zlokalizowa¢ na parterze budynku, w miejscu ogdlnodostepnym.

Zagospodarowanie terenu (preferowane rozwigzania NBS ,,Natured based solution”):

- elementy malej architektury - z materiatéw trwatych, wandaloodpornych i bezpiecznych
(zniszczenie, ew. kradziez)

- o$wietlenie terenu nalezy dopasowa¢ do budynku oraz jego otoczenia (lampy sterowane
zegarem astronomicznym o odpowiedniej barwie Swiatta)

- miejsca postojowe azurowe/kostka brukowa, ponumerowane. Miegjsca postojowe przeznaczone
dla os6b niepetnosprawnych kostka brukowa wraz z oznakowaniem pionowym i poziomym

- miejsca postojowe przystosowane do fadowania samochodéw elektrycznych

- zielen — zachowanie maksymalnej mozliwej ilo$ci istniejacego drzewostanu, do projektu nalezy
przyja¢ gatunki roslin niewymagajace stalej pielegnacji, tatwe w uprawie, odporne na warunki
atmosferyczne oraz zimozielone (bez bukszpanow)

- wiata Smietnikowa (z zamykang obudowa azurowa lub inng) z materiatow trwatych (odpornych
na wszelkiego rodzaju uszkodzenia wynikajace np. z przemieszczania pojemnikow podczas
wywozu nieczystosci) o zoptymalizowanych gabarytach, ktéra bedzie w stanie pomiescic¢
odpowiednig liczbe pojemnikow tak aby zachowac w niej czystos$¢ i komfort w obstudze. W
wyposazeniu nalezy uwzgledni¢ o§wietlenie na czujke ruchu. Wokoét wiaty nalezy przewidzie¢
posadzenie drzew lub krzewow. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $§mietnika w budynkach

- wokot budynkow przewidzie¢ drenaze obwodowe

- przylacza wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej

- systemowe ogrodzenie terenu

- szlaban wjazdowy

- wiaty rowerowe

- miejsce na paczkomat

- plac zabaw z miejscem rekreacji dla nsp (preferowane rozwigzania wspotczesne np. w nurcie

,»hie plac zabaw™)

- zbiorniki na wod¢ deszczowa

- rozwigzania systemu matej retencji w ramach odwodnienia placéw oraz cze¢sci budynkow (np.

ogrody deszczowe,)

Dostosowanie czesci budynkéow do pelnienia funkcji miejsc doraznego schronienia (MDS)
wg projektu tzn. ,,Ustawy Schronowej” tj. min.:

- konstrukcja podziemnej czgéci budynkow — garaze podziemne — dodatkowo wzmocniona

- brama garazowa wzmocniona, szczelna

- w kazdym garazu przewidzie¢ wezel sanitarny

- wydzielenie w garazach pomieszczenia na cel ochronny

- zaprojektowanie niezaleznych instalacji w garazu

- kazdy garaz wyposazy¢ w urzadzenie kontrolno — pomiarowe do wykrywania i pomiaru tlenku
oraz dwutlenku wegla, temperatury, wilgotnosci powietrza jak rowniez w radioodbiornik

- garaze wyposazone w dodatkowa wentylacje grawitacyjng lub mechaniczng na wypadek awarii
- spetlnienie wymagan zwartych w przepisach towarzyszacych do ,,Ustawy Schronowej” w
uzgodnieniu z Menadzerem Projektu i Zamawiajacym
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Uwaga :

e Przed przygotowaniem i zlozeniem oferty Zamawiajacy zaleca, aby Wykonawca we

wlasnym interesie i dla wlasciwego okreslenia koniecznych do wykonania prac i
kalkulacji ceny, dokonal wizji lokalnej w miejscu realizacji robot w celu
zweryfikowania dokumentéow opisujacych przedmiot zamowienia ze stanem
faktycznym oraz uzyskania ewentualnych informacji, ktéore moga by¢ pomocne do
okreslenia pelnego zakresu prac, dokonania wyceny robot i przygotowania oferty.
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